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 INTRODUCTION 

Suit e au d ébat  au sein  du Conseil Mun icipal p or t an t  sur  les or ient at ions 

(PADD), un  p r o jet  g lobal a ét é déf in i par  la com m une. Elab or é à par t ir  

les élém ent s du p r o jet  com m unal sur  lesq uels la com m une souhait e 

 

 

Ce p ro jet  com m unal a ét é élab or é dans une logiq ue d e dévelop pem ent  

d ur ab le, conf or m ém ent  aux p r incipes de la lo i SRU (Ar t icle L-121-1 du 

son t  : 

- 

e 

p ar t , une ut ilisat ion  économ e d es espaces nat ur els, la 

p réser vat ion  des espaces af f ect és aux act ivit és agr ico les et  

f or est ièr es, la p ro t ect ion  des sit es, d es m ilieux et  p aysages 

r em ar quab les et  d u pat r im o ine bât i. 

- La d iversit é d es f onct ions urbaines et  la m ixit é sociale d ans 

r éhab ilit at ion  suf f isan t es pour  la sat isf act ion  d es b eso ins 

ivit és économ iq ues, 

t ransp or t  et  d e gest ion  des eaux. 

- Une ut ilisat ion  économ e et  éq uilib r ée des espaces nat ur els, 

urb ains, r uraux, la m aît r ise d es beso ins d e d ép lacem ent s et  de la 

sit es paysagers nat urels ou ur bains. 

 

Ce p r o jet  r épond  par allèlem ent  à 5 ob ject if s d u développ em ent  

d ur ab le : 

- at ion des t er r it o ires, af in  de 

r esp ect er  le r ô le et  la con t r ib ut ion  de chaq ue esp ace à la vit alit é 

d e la com m une, 

- 

esp aces p ub lics d e q ualit é, 

- valo r iser  le p at r im o ine, 

- veiller  à une ut ilisat ion  économ e et  valor isant e des r essour ces, 

m ilieux nat urels, 

- assur er  la sant é pub liq ue en  p r éser vant  et  valor isan t  la q ualit é 

 

 

Le cont enu d u PADD a ét é d éf in i dans les ar t icles L 123-1 et  L 123-2 d u 

p as d irect em ent  opposab le. Il const it ue un  d ocum ent  sim p le, 

n  générale d u t er r it o ire 

com m unal se d éclinent  com m e il suit  : 

 
 ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN EQUILIBRE ET 

COHERENT SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL  

 

NIVEAU DES EQUIPEMENTS 

 PROTEGER LE PATRIMOINE BATI ET LES UNITES 

ARCHITECTURALES 

 

NATURELLES ET LES PAYSAGES 

Les o r ient at ions sus-cit ées d éf in ies par  la com m une répond ent  à 

  

 

 

MAITRISER LE DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE TOUT EN 
PRESERVANT LA QUALITE DE VIE

ESPACES NATURELS 
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RAPPEL DU CONTEXTE COMMUNAL 

 

Constat de localisation : 
 
La com m une de Baladou se sit ue au Nord  du dépar t em en t  du Lo t , à environ  25 km  au 

; elle est  rat t achée adm in ist rat ivem en t  au can t on  de Mar t el. 

com m une de Br ive-la-Gaillarde, en  Cor rèze, sit uée à environ  33 km . d re paysager  

at t ract if  qu i at t ire de p lus en  p lus de personnes désiran t  p ro f it er  de la qualit é de vie. Ainsi, ces dern ières années le p roc essus d e 

 

 
Effet à anticiper dans le cadre du PADD : 
 

La com m une com b ine qualit é de vie et  posit ion  géograph ique au sein  du bassin  de vie de Souillac et  à une relat ive p roxim it é de la ville 

de Br ive-la-Gaillarde. Son  développem en t  est  nécessaire à la vit alit é com m unale m ais ne do it  pas êt re sub i et  con t rain t . Le PADD se do it  

donc de con t e

p r io r it é par  une gest ion  équilib rée d es po t en t ialit és de densif icat ion  en  veillan t  à ét ab lir  des lim it es f ranches en t re espac es agr ico les, 

nat urels et  zones urbaines. La réhab ilit at ion  des logem en t s vacan t s et  la réso rp t ion  des den t s creuses perm et t ra en  out re de gérer  de 

m an ière économ e le f oncier . 

 

 

 : 
 

L'analyse de l'o rgan isat ion  du bât i laisse clairem en t  apparaît re le s d if f éren t s t em ps du développem en t  urbain com m unal. Plusieurs 

en t it és urbaines f o r t es se dégagen t  sur  le t er r i t o ire com m unal :  

- le noyau villageo is de Baladou qui m êl sein  du  

 ; 

- des en t it és o rgan isées sous f o rm e de ham eaux ruraux ou répar t ies de m an ière éparse su r  le t er r it o ire et  aux caract ér ist iques en  

par t ie agrest es ; 

- des const ruct ions récen t es, de t ype pavillonnaire, qu i se son t  opérées au gré des oppo r t un it és f oncières ainsi que dans la co n t inu it é 

 

 
Effet à anticiper dans le cadre du PADD : 
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l 'exist an t . bourg-cen t re et  

des ham eaux les p lus im por t an t s (Bazalgue et  Pom ié) en  p r ivilég ian t  les ext ensions sur  les sect eurs b ien  desservis par  les réseaux et  

selon  une f o rm e urbaine in t égrée au bât i exist an t . Au n iveau des ham eaux, la t yp icit é et  la f o rm e urbaine sera p réservée. En f in  les 

règ les de const ruct ions devron t  êt re adap t ées aux un it és arch it ect urales exist an t es. L'o f f re en  m at ière d 'hab it at s sociaux p l einem en t  

in t égrés au rest e du village devra êt re con f o r t ée. 

 

 

 

Constat sur l'activité et les paysages : 
 

Les paysages com m unaux p résen t en t  un  in t érêt  par t icu lier . Avec la localisat ion  géograph ique de la com m une,  u  Causse de 

Mar t el, 

com m unes aux caract ér ist iques p lus rurales. La com m une d ispose de zones nat urelles à en jeux f o r t s bo is, 

). Le PLU devra donc f aire du respect  de ces m ilieux et  de la p réservat ion de ces paysages un  ob ject if  p r io r it aire. 

L'agr icult ure par t icipe p leinem en t  à l' iden t it é com m unale par  la m ise en  valeur  des parcelles agr ico les. Le panel de com m erce s et  d e 

services rest e pour  aut an t  t rès lim it é, la com m une ét an t   

 
Effet à anticiper dans le cadre du PADD : 
 

es 

cho ix d 'urban ism e devron t  t en ir  com p t e des spécif icit és agr ico les en  évit an t  d 'une par t  le m it age de l'espace agr ico le  et  en  ét ab lissan t  

La com m une veillera égalem en t  à ét of f er  son  o f f re de services et  

aux beso ins d e nouvelles populat ions.  
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1 ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN EQUILIBRE ET COHERENT SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL 
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Objectif : pr io r it é le renouvellem en t  urbain 

in  de 

p réserver  le pat r im o ine rural  et  évit er  u

densif icat ion  de    

 

1 -bourg 

 

 Réaliser  un  am énagem en t  réf léch i sur  le bourg af in  de 

m ener  une urban isat ion  cohéren t e de la zone. 

 

 Organ iser  de f açon  harm on ieuse le 

bourg, au Nord  de la RD803, en  déf in issan t  no t am m en t  

les accès. 

 

 

t ion  de la populat ion  dans le t em ps, en  

app réhendan t  le sect eur  f ace à la m air ie com m e une 

zone p rop ice à une urban isat ion  à p lus long t erm e. 

 

  

 

 Préserver  le ham eau t rad it ionnel au Nord , en so r t ie d e 

bourg. 

 

 A

const ruct ions.  

 

 Prend re en  com pt e les lim it es nat urelles (pen t e, zones 

réseaux 

es lim it es des  zones 
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1.2 u hameau de 
Bazalgue  

 
 Conserver  la f o rm e urbaine o rgan isée de f açon  

une doline. 

 

 Perm et t re de nouvelles const ruct ions le long de la vo ie 

circu laire t out  en  m ai

const it ué par  les n oyers au sein  de la dép ression . 

 

 Conserver  le ham eau dans ses lim it es act uelles et  

p r iv ilég ier  le com b lem en t  des den t s creuses. 

 

 Conserver  un  espace de t ransit ion en t re le ham eau de 

Bazalgue et  l'en t it é ru rale de Jarsou, au Nord . 
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1.3 Gérer le développement du hameau de Pomié 

 

 Préserver  la m orphologie urbaine, c'est -à-d ir e 

espace d e resp irat ion  p lan t é de noyers. 

 

 Pr ivilég ier  le com b lem en t  des espaces in t erst it iels dan s 

une op t ique de densif icat ion . 

 

 

 

 

1.4 Permettre une urbanisation limitée à 
l'intérieur et sur les pourtours immédiats des 
zones de moindre densité  

 
 Garder  le sect eur  des Bour r ières, du Soulou et  de Pigeon  

dans les lim it es de leurs enveloppes urbaines act uelles 

t out  en  perm et t an t  le com b lem en t  des den t s creuses et  

des t er rains ad jacen t s aux const ruct ions exist an t es. 

 

 Perm et t re l'ext ension  du ham eau de La Gar r igue en  

veillan t  à ne pas phagocyt er  le caract ère du sit e. 

 

 

1.5 Maintenir dans leurs limites actuelles les 
hameaux de moindre densité 

 
 Ne pas poursuivre l'u rban isat ion  des zones d 'hab it at  non  

agglom érées  sit uées en  bo rdu re de la Rout e 

Dépar t em en t ale ( ) 

 

 Préserver  les sect eurs concernés par  des pér im èt r es 

agr ico les et /ou des act iv it és af in  de ne pas nuire à cet t e 

act iv it é. Il s'ag it  no t am m en t  des sect eur s de Tenchou, 

Tour t al, Ligat , Gaillard  ou enco re Jacqueb lanc. 

 

 Prom ouvo ir  la rénovat ion  du bât i t rad it ionnel au sein  de 

ces zones dans une op t ique de m ise en  valeur  des 

espaces les p lus ruraux. 
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2 E A NIVEAU DES EQUIPEMENTS 
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Objectif : 

pérenn it é de ses n t s pub lics sera nécessaire af in  de 

 

 

2.1 Promouvoir un développement cohérent avec 
les équipements de la commune 

 
 Program m er  une évolut ion  de cro issance respect ueuse 

de l'o f f re en  m at ière de services et  d 'équip em en t s et  

respect ueuse de l'iden t it é rurale du village. 

 

 Assurer  le renouvellem en t  nécessaire de la populat ion  

sans p rovoquer  de hausse b rusque de la dem ande en 

m at ière d 'équipem en t s et  services. 

 

 Con f o r t er  la m ixit é sociale dans les p r en  y 

in t égran t  une par t  de logem en t s sociaux. 

 

 Perm et t re un  développem en t  équilib ré de la com m une 

en  f avo r isan t  le développem en t  des équipem en t s et  des 

services : 

o 

locaux com m unaux ; 

o Créer  une aire de jeux au sein  du bourg. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Le graphique ci-dessus propose une simulation de croissance établie à partir des 
différents rythmes évolutifs passés de la commune ; la courbe verte illustrant le 
rythme de croissance annuel lors de la dernière période intercensitaire. 
Le rythme de croissance retenu est représenté par la courbe dessinée en pointillés 
de couleur verte avec un seuil de population de 580  

 

 

Simulations de croissance
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2.2 Valoriser les équipements publics du village 

 
 Valo r iser  et  con f o r t er  les équipem en t s de lo isirs 

 

 

 Marquer  les en t rées du village par  : 

o Une o rgan isat ion cohéren t e à l' in t ér ieur  du 

bourg ; 

o Une p réservat ion  du ham eau sit ué au Nord  du  

village. 

 

 Réaf f irm er  la f onct ion  cen t ralisat r ice du bourg  en  

créan t  des co nnexions (liaisons douces) en t re les 

d if f éren t s équipem en t s (éco le, b ib lio t hèque, m air ie, 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les équipem en t s de lo isirs com m unaux 
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3 PROTEGER LE PATRIMOINE BATI ET LES UNITES ARCHITECTURALES 
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Objectif : . Ces constructions se 
retrouvent principalement au niveau des hameaux traditionnels tels que Pomié

commune par un règ lem en t  app rop r ié qu i dét erm inera les im p lan t at ions et  les gabar it s des const ruct ions à ven ir  ainsi que leur  aspect  

ext ér ieur . 

 

3.1 Conserver la typicité des hameaux 
traditionnels 

 
 Conserver  la m orpho logie urbaine caract ér ist ique des 

ham eaux de Pom ié et  Bazalgue, c'est -à-d ir e un  bât i 

 

 

 Préserver  et  valo r iser  la qualit é arch it ect urale du 

 

 

 Conserver  les p lus pet it es en t it és bât ies dans leurs 

lim it es act uelles.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.2 Etablir une règlementation adaptée à la 
qualité architecturale des hameaux 

 
 Encad rer  les nouvelles const ruct ions au sein  des un it és 

arch it ect urales t rad it ionnelles en  déf in issan t  des règ les 

 

 

 Déf in ir  une règ lem en t at ion m o ins con t raignan t e au 

n iveau des sect eurs urban isés p lus récem m en t , t out  en  

veillan t  à conserver  une con t inu it é avec 

environnem en t  bât i t rad it ionnel. 
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3.3 Favoriser le maintien et la réhabilitation du 
bâti existant 

 
 Perm et t re la réhab ilit at ion  du bât i dégradé de caract ère. 

 

 Accom pagner  la rénovat ion des bât im en t s dans les 

 réalise dans le 

 

 

 Pro f it er  de la requalif icat ion  du bât i ancien  pour  

 

 

 

 

 

3.4 Valoriser le bâti remarquable 
 

 Iden t if ier  et  p ro t éger  le bât i t rad it ionnel ancien  et  

rem arquab le. 

 

 Réaliser  un  inven t aire du pet it  pat r im o ine en vue de sa 

p réservat ion .  

 

 

 

 

 

 

 

 

     
 

Exemple de bâti traditionnel dégradé et de bâti traditionnel rénové dans le 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
Exemple du patrimoine vernaculaire de la commune : calvaire et travail de 

maréchal ferrant
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4 PRESERVER OTEGER LES ZONES NATURELLES ET LES PAYSAGES 
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Objectif : Milieux nat urels et  espaces agr ico les son t  deux élém en t s const it u t if s du caract ère rural de Baladou et  par t icipen t  p leinem en t  

la pérenn it é et  

la qualit é t out  en  perm et t an t  à la com m une de se développer .  

 

commune 

 
 Préserver  les espaces agr ico les au f o r t  po t en t iel 

économ ique et  m ain t en ir  l'act iv it é lié à l'agr icu lt ure, 

garan t e de la non  f erm et ure des paysages. 

 

  

 

 Lim it er  l'en t am e des îlo t s agr ico les dans la déf in it ion  des 

zones de développem en t  urbain .  

 

 Déf in ir  des lim it es net t es en t re zones d 'hab it at  et  zones 

agr ico les et  accom pagner  les espaces de t ransit ion . 

 

 

développer  sur  le t er r it o ire com m unal, en  évit an t  la 

p rom iscuit é en t re urban isat ion  et  exp lo it at ion . 

 

 
 

La coopérative céréalière 

 

 
 

Illustration de la culture céréalière 
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4.2 Gérer le bâti existant en zone agricole 

 
 Perm et t re une d iversif icat ion  des act iv it és agr ico les 

 

 

 Exam iner  les possib ilit és d 'évo lut ion du bât i d if f us de 

qualit é à vocat ion  agr ico le ne p résen t an t  p lus d 'in t érêt  

pour  l'agr icult ure. 

 

 Inven t o r ier  le bât i d if f us à vocat ion  d 'hab it at  en  zone 

nat urelle et  agr ico le pour  lu i perm et t re d 'évo luer 

(ext ensions et  annexes à l'hab it at ion  exist an t e). 

 

4.3 Préserver  les espaces naturels de qualité 

 
 Favo r iser  le m ain t ien  des f o rm at ions bo isées (f o rêt s et  

landes)  

 

 Préserver  les m ilieux ouver t s (p rair ies, p elouses et  

f r ich es), qu i const it uen t  une m osaïque à f or t e valeur  

agr ico le.  

 

 Main t en ir  les m ares qui concen t ren t  une b iod iversit é 

in f éodée aux zones hum ides. 

 

 Pro t éger  les gro t t es, hab it at  ponct uel à t rès haut e valeur  

pat r im on iale en  p révoyan t  des pér im èt res de p ro t ect ion  

en  f aveur  de la f aune. 

 

 

 Préserver  les zones de t ransit  de la f aune  

 
 Ten ir  com p t e des espaces nat urels recensés com m e 

p résen t an t  un  en jeu f o r t  et  t rès f o r t  au n iveau 

éco log ique.  
 

 

 




