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Projet d’Aménagement et de Développement Durable — Commune de Baladou (46)

INTRODUCTION

Suite au débat au sein du Conseil Municipal portant sur les orientations
générales du projet d’aménagement et de développement durable
(PADD), un projet global a été défini par la commune. Elaboré a partir
du diagnostic et de I'état initial de I'environnement, le PADD exprime
les éléments du projet communal sur lesquels la commune souhaite
s’engager.

Ce projet communal a été élaboré dans une logique de développement
durable, conformément aux principes de la loi SRU (Article L-121-1 du
code de l'urbanisme). llrépond ainsi atroisobjectifsfondamentaux que
sont :
-L’équilibre entre le renouvellement urbain, un développement
urbain mafitrisé et le développement de l'espace rural, d’'une
part, une utilisation économe des espaces naturels, Ila
préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestiéres, la protection des sites, des milieux et paysages
naturels d’autre part, et la sauvegarde des ensembles urbains
remarquables et du patrimoine béati.
-La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans
I’habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction des besoins
présents et futursen matiere d’habitat, d’activités économiques,
d’activités sportives ainsi que d’équipements publics, en tenant
compte de I'équilibre emploi/habitat, ainsi que des moyens de
transport et de gestion des eaux.
-Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels,
urbains, ruraux, la maitrise des besoins de déplacements et de la
circulation automobile, la préservation de I'environnement, des
sites paysagers naturelsou urbains.

Ce projet répond paralléelement a 5 objectifs du développement
durable :
-assurer la diversité de l'occupation des territoires, afin de
respecter le réle et la contribution de chaque espace ala vitalité
delacommune,
-faciliter l'intégration urbaine des populations en créant des
espaces publicsde qualité,

-valoriser le patrimoine,

-veiller a une utilisation économe et valorisante desressources,
en maitrisant la consommation de I'espace et en protégeant les
milieux naturels,

-assurer la santé publique en préservant et valorisant la qualité
de l'eau.

Le contenu du PADD a été défini dans les articles L 123-1 et L 123-2 du
code de l'urbanisme. Depuis la loi Urbanisme et Habitat, le PADD n’est
pas directement opposable. Il constitue un document simple,
accessible a tous les citoyens. Les grandes orientations d’urbanisme et
d’aménagement qui concernent l'organisation générale du territoire
communal se déclinent comme il suit :

= ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN EQUILIBRE ET
COHERENT SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL

= ACCOMPAGNER L’ACCUEIL DE POPULATION PAR UNE MISE A
NIVEAU DES EQUIPEMENTS

= PROTEGER LE PATRIMOINE BATI ET LES
ARCHITECTURALES

= PRESERVER L’ACTIVITE AGRICOLE ET PROTEGER LES ZONES
NATURELLES ET LES PAYSAGES

Les orientations sus-citées définies par la commune répondent a
I’enjeu d’aménagement principal :

UNITES

MAITRISER LE DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE TOUT EN
PRESERVANT LA QUALITE DE VIE, L’ACTIVITE AGRICOLE ET LES
ESPACES NATURELS
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Projet d’Aménagement et de Développement Durable — Commune de Baladou (46)

RAPPEL DU CONTEXTE COMMUNAL

Constat de localisation :

Lacommune de Baladou se situe au Nord du département du Lot, a environ 25 km au Nord de Rocamadour, a 10 km a I’'Est de Souillac
et a5 km al’Ouest de Martel ; elle est rattachée administrativement au canton de Martel. Toutefois, Baladou est sous I'influence de la
commune de Brive-la-Gaillarde, en Corréze, située a environ 33 km. Baladou est une commune rurale qui bénéficie d'un cadre paysager
attractif qui attire de plus en plus de personnes désirant profiter de la qualité de vie. Ainsi, ces derniéres années le processus de
résidentialisation s’est accentué.

Effet a anticiper dans le cadre du PADD :

Lacommune combine qualité de vie et position géographique au sein du bassin de vie de Souillac et aune relative proximité de la ville
de Briveda-Gaillarde. Son développement est nécessaire a la vitalité communale maisne doit pas étre subi et contraint. Le PADD se doit
donc de contenir la pression fonciére en programmant sa gestion et sa programmation dans le temps et I'espace. Cela passe en
priorité par une gestion équilibrée des potentialités de densification en veillant a établir des limitesfranches entre espaces agricoles,
naturels et zones urbaines. La réhabilitation deslogements vacants et larésorption desdentscreuses permettra en outre de gérer de
maniére économe le foncier.

Constat sur 'urbanisation :

L'analyse de l'organisation du bati laisse clairement apparaitre les différents temps du développement urbain communal. Plusieurs
entitésurbainesfortes se dégagent sur le territoire communal :

-le noyau villageois de Baladou qui méle bati ancien et extensions pavillonnaires et qui bénéficie d’'une position centrale au sein du
territoire communal maisdont la structuration en un véritable cceur de village reste a affirmer ;

- des entités organisées sous forme de hameaux ruraux ou réparties de maniére éparse sur le territoire et aux caractéristiques en
partie agrestes;

-desconstructionsrécentes, de type pavillonnaire, qui se sont opérées au gré desopportunitésfonciéres ainsi que dansla continuité
de I'existant.

Effet a anticiper dans le cadre du PADD :
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Projet d’Aménagement et de Développement Durable — Commune de Baladou (46)

Le PADD se doit de privilégier l'urbanisation en continuité de I'existant. L'urbanisation sera définie en continuité du bourg-centre et
des hameaux les plus importants (Bazalgue et Pomié) en privilégiant les extensions sur les secteurs bien desservis par les réseaux et
selon une forme urbaine intégrée au bati existant. Au niveau des hameaux, la typicité et la forme urbaine sera préservée. Enfin les
regles de constructions devront étre adaptées aux unités architecturales existantes. L'offre en matiére d'habitats sociaux pleinement
intégrésau reste du village devra étre confortée.

Constat sur I'activité et les paysages :

Les paysages communaux présentent un intérét particulier. Avec la localisation géographique de la commune, au coeur du Causse de
Martel, ils sont un vecteur de I'attraction communale en faveur de jeunes couples en recherche d’accession a la propriété dans des
communes aux caractéristiques plusrurales. La commune dispose de zones naturelles a enjeux forts qu’il convient de préserver (bois,
mares, landes...). Le PLU devra donc faire du respect de ces milieux et de la préservation de ces paysages un objectif prioritaire.
L'agriculture participe pleinement a l'identité communale par la mise en valeur des parcelles agricoles. Le panel de commerces et de
servicesreste pour autant tréslimité,lacommune étant dépendante desairesd’influenceslimitrophes.

Effet a anticiper dans le cadre du PADD :

La commune dispose d’entités paysagéeres remarquables issues notamment de l'activité agricole qu'il conviendra de conserver. Les
choix d'urbanisme devront tenir compte des spécificités agricolesen évitant d'une part le mitage de I'espace agricole et en établissant
des limites franches avec les entités baties d’autre part. La commune veillera également a étoffer son offre de services et
d’équipementsafin derépondre aux besoinsde nouvellespopulations.

Sarl UrbaDoc : société au capital de 1000€ immatriculée au registre du commerce de Toulouse sous le numéro 483 723 722 - Si¢ge social : 56, avenue des Minimes - 31200 Toulouse
05.34.42.02.91 - 05.31.60.25.80 - urbadoc@free.fr




Projet d’Aménagement et de Développement Durable — Commune de Baladou (46)

1 ASSURER UN DEVELOPPEMENT URBAIN EQUILIBRE ET COHERENT SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL
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Projet d’Aménagement et de Développement Durable — Commune de Baladou (46)

Objectif : Il convient d’économiser et de valoriser les ressources fonciéres en encourageant en priorité le renouvellement urbain
(réhabilitation, rénovation...). Louverture raisonnée de nouvelles zones urbanisables sopérera en continuité de I'existant afin de
préserver le patrimoine rural et éviter une surconsommation de I'espace. aménagement des nouvelles zones d’habitat ainsi que la
densification de cceur d’ilot s'effectueront en cohérence avec le cadre béati adjacent.

1.1 Organiser I'urbanisation du centre-bourg

— Réaliser un aménagement réfléchi sur le bourg afin de

mener une urbanisation cohérente de la zone. {Préserver le hameau
“traditionnel

(LE BOURG

— Organiser de facon harmonieuse le secteur a I'Est du
bourg, au Nord de la RD803, en définissant notamment
les acces.

Mener une urbanisation

Terrain communal - cohérente a I'intérieur du bourg

— Veiller a la nécessité d’instaurer un phasage dans
'ouverture des zones a l'urbanisation, afin de maitriser DRI P
Flaugmentation de la population dans le temps, en (
appréhendant le secteur face a la mairie comme une
zone propice aune urbanisation apluslong terme.

— Ameénager le terrain communal contigu al’école

— Préserver le hameau traditionnel au Nord, en sortie de
bourg.

— Adopter une gestion économe de I’'espace en instaurant
une reglementation précise quant a I'implantation des
constructions.

— Prendre en compte les limites naturelles (pente, zones
agricoles, espaces boisés...) et la présence des réseaux
dans [I'établissement des |Ilimites des zones
d’urbanisation.
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Projet d’Aménagement et de Développement Durable — Commune de Baladou (46)

1.2 Encadrer [l'urbanisation du hameau de
Bazalgue

Conserver la forme wurbaine organisée de fagon
concentrique autour d’une doline.

Permettre de nouvelles constructions le long de la voie
circulaire tout en maintenant l'espace de respiration

constitué par lesnoyersau sein de ladépression.

Conserver le hameau dans ses limites actuelles et
privilégier le comblement desdentscreuses.

Conserver un espace de transition entre le hameau de
Bazalgue et I'entité rurale de Jarsou, au Nord.

Tenir compte de laprésence d’exploitations agricoles.
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Projet d’Aménagement et de Développement Durable — Commune de Baladou (46)

1.3 Gérer le développement du hameau de Pomié

— Préserver la morphologie urbaine, c'est-a-dire
'organisation du béati autour d’'une dépression avec un
espace de respiration planté de noyers.

— Privilégier le comblement des espaces interstitiels dans
une optique de densification.

— Tenir compte deslimites a 'urbanisation liées a 'activité
agricole (épandage...).

| POMIE

Batiments
agricoles

1.4 Permettre une urbanisation Ilimitée a
l'intérieur et sur les pourtours immédiats des
zones de moindre densité

— Garder le secteur des Bourriéres, du Soulou et de Pigeon
dans les limites de leurs enveloppes urbaines actuelles
tout en permettant le comblement desdents creuses et
desterrainsadjacentsaux constructionsexistantes.

— Permettre l'extension du hameau de La Garrigue en
veillant ane pasphagocyter le caractére du site.

1.5 Maintenir dans leurs limites actuelles les
hameaux de moindre densité

— Ne pas poursuivre l'urbanisation des zones d'habitat non
agglomérées situées en bordure de Ila Route
Départementale (extension sud du bourg de Baladou...)

— Préserver les secteurs concernés par des périmetres
agricoles et/ou des activités afin de ne pas nuire a cette
activité. Il s'agit notamment des secteurs de Tenchou,
Tourtal, Ligat, Gaillard ou encore Jacqueblanc.

— Promouvoir larénovation du béati traditionnel au sein de
ces zones dans une optique de mise en valeur des
espaceslesplusruraux.
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Projet d’Aménagement et de Développement Durable — Commune de Baladou (46)

2 ACCOMPAGNER L’ACCUEIL DE POPULATION PAR UNE MISE A NIVEAU DES EQUIPEMENTS
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Projet d’Aménagement et de Développement Durable — Commune de Baladou (46)

Objectif : La venue d’une nouvelle population doit permettre a la commune de répondre aux demandes mais également d’assurer la
pérennité de ses équipements (écoles, commerces...). L'ajustement de la capacité des équipements publics sera nécessaire afin de

répondre aux besoinsd’une population croissante et diversifiée.

2.1 Promouvoir un développement cohérent avec
les équipements de la commune

— Programmer une évolution de croissance respectueuse
de l'offre en matiére de services et d'équipements et
respectueuse de l'identité rurale du village.

— Assurer le renouvellement nécessaire de la population
sans provoquer de hausse brusque de la demande en
matiére d'équipementset services.

— Conforter la mixité sociale dansles projetsd’habitat en y
intégrant une part de logements sociaux.

— Permettre un développement équilibré de la commune
en favorisant le développement des équipements et des
services:

o Favoriser I'ouverture d’'un multiservice dans des
locaux communaux ;
o Créer une aire de jeux au sein du bourg.

Simulations de croissance
600
582
550
06 532
.S : /
§ 500
Qo 4 485
<)
o
450 e 462
440
400
2010 2015 2020
Croissance annuelle de1%
Croissance annuelle de 2%
Croissance annuelle de 3%

Le graphique ci-dessus propose une simulation de croissance établie a partir des
différents rythmes évolutifs passés de la commune ; la courbe verte illustrant le
rythme de croissance annuel lors de la derniére période intercensitaire.

Le rythme de croissance retenu est représenté par la courbe dessinée en pointillés
de couleur verte avec un seuil de population de 580 habitants a I’horizon 2020.
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Projet d’Aménagement et de Développement Durable — Commune de Baladou (46)

2.2 Valoriser les équipements publics du village

— Valoriser et conforter les équipements de loisirs
(boulodrome...).

— Marquer lesentréesdu village par :
o Une organisation cohérente a lintérieur du
bourg ;
o Une préservation du hameau situé au Nord du
village.

— Réaffirmer la fonction centralisatrice du bourg en
créant des connexions (liaisons douces) entre les
différents équipements (école, bibliothéque, mairie,
boulodrome...).

L’école

Leséquipementsde loisirscommunaux

11
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Projet d’Aménagement et de Développement Durable — Commune de Baladou (46)

3 PROTEGER LE PATRIMOINE BATI ET LES UNITES ARCHITECTURALES

12
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Projet d’Aménagement et de Développement Durable — Commune de Baladou (46)

Objectif : La commune de Baladou est riche d’un patrimoine bati a la qualité architecturale avérée et aux caractéristiques vernaculaires. Ces constructions se
retrouvent principalement au niveau des hameaux traditionnels tels que Pomié, Les Meynades... Il convient de conserver ce patrimoine identitaire de la
commune par un réglement approprié qui déterminera les implantations et les gabarits des constructions a venir ainsi que leur aspect

extérieur.

3.1 Conserver Ila typicité des hameaux
traditionnels

— Conserver la morphologie urbaine caractéristique des
hameaux de Pomié et Bazalgue, c'est-a-dire un béti
organisé autour d’une dépression.

— Préserver et valoriser la qualité architecturale du
hameau sur I’entrée Nord du bourg.

— Conserver les plus petites entités baties dans leurs
limites actuelles.

| Bati traditionnel implanté ]

de fagcon concentrique
au bord d'une dépression

St ¥ & O

3.2 Etablir une réglementation adaptée a Ia
qualité architecturale des hameaux

—

—

Encadrer les nouvelles constructions au sein des unités
architecturales traditionnelles en définissant des régles
précises quant a I'implantation et I'aspect extérieur des
constructions (toitures, fagades...).

Définir une réeglementation moins contraignante au
niveau des secteurs urbanisés plus récemment, tout en
veillant a conserver une continuité avec
Ilenvironnement béati traditionnel.

—==gHameau de-Pomie
S o :

=1
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Projet d’Aménagement et de Développement Durable — Commune de Baladou (46)

3.3 Favoriser le maintien et la réhabilitation du
béati existant

— Permettre laréhabilitation du bati dégradé de caractére.

— Accompagner la rénovation des batiments dans les
hameaux traditionnels afin qu’elle se réalise dans le
respect de I'existant.

— Profiter de la requalification du béati ancien pour
diversifier 'offre en matiére de logement.

3.4 Valoriser le bati remarquable

— Identifier et protéger le béati traditionnel ancien et
remarquable.

— Réaliser un inventaire du petit patrimoine en vue de sa
préservation.

Exemple de béti traditionnel dégradé et de béti traditionnel rénové dans le
respect de l'existant

Exemple du patrimoine vernaculaire de la commune : calvaire et travail de

maréchal ferrant
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Projet d’Aménagement et de Développement Durable — Commune de Baladou (46)

4 PRESERVER L’ACTIVITE AGRICOLE ET PROTEGER LES ZONES NATURELLES ET LES PAYSAGES
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Projet d’Aménagement et de Développement Durable — Commune de Baladou (46)

Objectif : Milieux naturels et espaces agricoles sont deux éléments constitutifs du caractére rural de Baladou et participent pleinement
alaqualité du cadre de vie. La pression urbaine se faisant essentiellement sur ces espaces, il est nécessaire d’en assurer la pérennité et
laqualité tout en permettant alacommune de se développer.

4.1 Maintenir I’activité agricole de la commune

— Préserver les espaces agricoles au fort potentiel
économique et maintenir l'activité lié a l'agriculture,
garante de lanon fermeture des paysages.

— Maintenir 'activité liée ala coopérative céréaliére.

— Limiter I'entame desilots agricoles dans la définition des
zonesde développement urbain.

— Définir des limites nettes entre zones d'habitat et zones , s

. L llustration de la culture céréaliére

agricoles et accompagner les espacesde transition.

— Permettre a [l'agriculture de se maintenir et de se
développer sur le territoire communal, en évitant la
promiscuité entre urbanisation et exploitation.

lllustration de l'activité d’élevage
La coopérative céréaliere
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Projet d’Aménagement et de Développement Durable — Commune de Baladou (46)

4.2 Gérer le béti existant en zone agricole

— Permettre une diversification des activités agricoles
(gites, camping alaferme...).

— Examiner les possibilités d'évolution du bati diffus de
qualité a vocation agricole ne présentant plus d'intérét
pour l'agriculture.

— Inventorier le bati diffus a vocation d'habitat en zone
naturelle et agricole pour lui permettre d'évoluer
(extensions et annexesal'habitation existante).

4.3 Préserver les espaces naturels de qualité

— Favoriser le maintien des formations boisées (foréts et
landes)

— Préserver les milieux ouverts (prairies, pelouses et
friches), qui constituent une mosaique a forte valeur
patrimoniale et paysagére, par un maintien de l'activité
agricole.

— Maintenir les mares qui concentrent une biodiversité
inféodée aux zoneshumides.

— Protéger les grottes, habitat ponctuel atrés haute valeur
patrimoniale en prévoyant despérimétresde protection
en faveur de lafaune.

— Préserver leszonesde transit de lafaune

— Tenir compte des espaces naturels recensés comme

présentant un enjeu fort et trés fort au niveau
écologique.

Bois de feuillus
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N e PLAN LOCAL D’URBANISME - COMMUNE DE BALADOU
PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Les Bourieres

2

Axe 1 : Assurer un développement urbain équilibré
et cohérent sur le territoire communal

. Organiser I'urbanisation du centre-bourg
@ Encadrer I'urbanisation des hameaux de Bazalgue et Pomié

@ Permettre une urbanisation limitée des zones de moindres densités

@ Maintenir dans leurs limites actuelles les hameaux de moindre densité

Axe 2 : Accompagner I'accueil de population par
une mise a niveau des équipements

* Valoriser et conforter les équipements publics

Axe 3 : Protéger le patrimoine béti et les unités architecturales

== Conserver la morphologie urbaine des hameaux de Pomié et Bazalgue
mmmmm Préserver la qualité architecturale du hameau en entrée de bourg

@ Conserver les petits hameaux dans leurs limites actuelles

Axe 4 : Préserver I’activité agricole et protéger
les zones naturelles et les paysages

D Préserver les espaces agricoles

<> Maintenir I'activité liée a la coopérative
céréaliére

Eviter la promiscuité entre urbanisation
et exploitation

@ Protéger les espaces boisés
@ Maintenir les mares

@ Protéger les grottes




